TEIL A - PLANZEICHNUNG
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TEIL B - PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung:
Flache fir den Gemeinbedarf

Malf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)

0,4

Baugrenzen und

FD

Verkehrsflachen

Privat

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenzen o offene Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Flachdach I als Hochstmaf

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache
mit Zweckbestimmung:
Privat

Strassenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot von Bdumen und Strduchern

Umgrenzung von Flachen fir die Anpflanzung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baum- und Strauchgruppen

Sonstige Planzeichen

-2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

TEIL C - SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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Nachrichtliche Ubernahmen

—_—] Bauverbotszone Baubeschrankungszone
e 40 m der BAB A 93 __.————"| 100 m der BAB A 93
20 m der St 2179 — 40 m der St 2179

Ferngasleitung Nr. 2/51 DN 150 BI. 4
mit Schutzstreifen beiseitig jeweils 4 m

Bodendenkmiler

Meldepflicht von Bodendenkmalern an das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Mem-
melsdorf (Tel. 0951/4095-0) oder an die Untere Denkmalschutzbehorde, Stadt Selb, Ludwigstr. 6, 95100 Selb
Nach Art. 8 Abs. 1 DSchG qilt:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG gilt:

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
fortsetzung der Arbeiten gestattet.

TEIL D - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Flache fur den
Gemeinbedarf”.
Zulassig ist die Errichtung einer Kindertagesstatte einschlieBlich den zugehdrigen
AuRenspielflachen und den zugehdrigen Stellplatzen.

2. MaR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse.
Entsprechend der Eintragung im Zeichnungsteil des Bebauungsplanes wird die Anzahl der
maximal zulassigen Vollgeschosse auf | festgesetzt.

3. Abstandsflichen, Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt Artikel 6 (Abstandsflachen, Abstande) der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Im SO wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 der BauNVO festgesetzt.
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die Baugrenzen bestimmt.

4. Dachform
Als zulassige Dachform wird das Flachdach festgesetzt.

5. Festsetzungen zur Griinordnung und zum Artenschutz

Ausgleichs- und Ersatzmalien:

Das Grinland ist zweimal jahrlich zu ma&hen und das Mahgut von der Flache zu
verbringen. Die erste Maht darf frihestens ab Mitte Juli erfolgen. Jegliches Dingen der
Flache ist untersagt.

Der Béschungsbereich entlang der Sudgrenze ist mit autochthonen Gehdlzen (zwei- bis
vierreihige Hecke, Qualitat: verpflanzte Straucher, Héhe 60 — 100 cm, vier Triebe) und
vereinzelten mittelgrolen Baumen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 — 12
cm) anzupflanzen. Folgende Arten werden vorgeschlagen:

* Prunus avium Vogelkirsche

*» Sorbus aucuparia Vogelbeere

* Corylus avellana Haselnuss

* Crateagus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn
* Rosa canina Hundsrose

* Sambucus nigra schwarzer Holunder

Der Bereich der Stralkenbéschung entlang des Schonwalder Weges, die ebenfalls fur A/E
MaRnahmen vorgesehen ist, erfolgt die Bestockung ohne Baume.

Erhaltungsgebot
Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Flache sind Baume und Straucher

zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang sind diese durch geeignete autoch-
thone Gehdlze zu ersetzen.

Begrinung

Flachdacher sind extensiv zu begriinen. Hierbei sollen heimische Krauter- und Gras-
samen bevorzugt verwendet werden. Bei der Pflege ist auf Dunger und Pflanzenschutz-
mittel zu verzichten. Die Kombination mit PV-Anlagen ist zulassig.

Mindestplanzgebot:
Je angefangener 200 m? Grundsticksflache ist mindestens ein autochthoner Baum /
Strauch zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Versiegelung des Grundsticks, Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlagswassers
Der Versiegelungsgrad auf den Grundstucken ist so gering wie méglich zu halten. Befes-
tigte Flachen, insbesondere auch Stellplatze, sind moglichst in wasser- und luftdurch-
lassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster) anzulegen.

Das auf den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst auf dem
jeweiligen Grundstuck zu versickern. Dort wo dies nicht méglich ist, ist die Sammlung der
Niederschlage in Zisternen und eine anschlielende Verwendung zu géartnerischen
Zwecken anzustreben.

Sonstige Festsetzungen zum Artenschutz
Bei der AuRenbeleuchtung sind nachtfalterfreundliche Lampentypen zu verwenden. Der
Beleuchtungskérper ist so abzuschirmen, dass keine Reusenwirkung besteht.

6. Abwasserentsorgung
Die Entwasserung muss im Trennsystem erfolgen. Wegen der begrenzten Leistungsfahig-
keit des vorhandenen Kanals im Schonwalder Weg sind Niederschlagswasser zurtickzu-
halten und nur dosiert in den Kanal einzuleiten. Die Einleitmengen sind mit den Abwasser-
betrieben Selb abzustimmen!

Hinweis:

Durch diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 219 wird ein
Teilbereich des seit 25.07.1975 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
140 ,Kappel“ sowie ein Teilbereich der seit dem 22.03.1993
rechtskraftigen Bebauungsplananderung fiir den Bereich ,,Kappel-
Nord* (iberplant.

TEIL E - VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat der Stadt Selb hat in seiner Sitzung am
zur Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortsiblich bekannt gemacht.

die Einleitung des Verfahrens

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher

Darlegung und Anhdrung fur das Planungskonzept in der Fassung vom
stattgefunden.

der Zeit vom

hat in

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fir das Planungskonzept in der Fassung vom

vom stattgefunden.

Der Entwurf zum Bebauungsplan in der Fassung vom
Umweltbericht und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemé&n § 3

Abs.2 BauGB in der Zeit vom
bis einschl.

offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis

beteiligt.

Die Stadt Selb hat mit Beschluss des Stadtrates vom

§10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom

Ausgefertigt
Stadt Selb, den ...........

hat in der Zeit

wurde mit der Begrindung,

wurden die Behérden une

den Bebauungsplan gem.

als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss wurde geméaR §10 Abs.3 BauGB am

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.
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