Sondergebiet (SO)
Photovoltaik-Freilandanlage

Klaranlage

2697

GRZ max. 0,5 | OK max.3 m

Sondergebiet (SO)
Phptovoltaik-Freilandanlage

1316

GRZ max. 0,5 | OK max. 3 m

TEIL B - ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

KARTENGRUNDLAGE:

Digitale Flurkarten des Vermessungsamtes Wunsiedel, Kartenstand: Dezember 2022

Die Hohenlinien wurden aus Punktdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung erzeugt
(DGM 25). Sei kénnen daher nur Richtlinie fiir die tatséchlichen Gelandeverhéltnisse
sein.

TEIL A2 - AUSGLEICHSFLACHE

/
Bk 4 RV

Geobasisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung, Kartenstand: Dezember 2022

- Die Hohenlinien wurden aus Punktdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung erzeugt
(DGM 25). Sei kénnen daher nur Richtlinie fiir die tatséchlichen Gelandeverhéltnisse
sein.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Signaturen gemaRn der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung § 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®

OK max. Hohe der baulichen Anlagen als Héchstmal}
(Oberkante)

GRZ max. 0,5 Maximal zulassige Grundflachenzahl

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenzen

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

_ Private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung und Entwicklung von Baumen und Strachern

-@- Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,

0000000000 : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot von Badumen und Strauchern
. - (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

[TEIL C - SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE |
l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

1631/18 Flursticksnummer

—

— oo

Grundsticksgrenzen mit Grenzpunkten

Hohenschichtlinien

Il. NACHRICHTLICHE HINWEISE

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes
mit Nummer der Biotopkartierung (5838-0169-001, 5838-0025-001, 5838-0025-002 )

Bodendenkmaler

Meldepflicht von Bodendenkmalem an das Bay. Landesamt fur Denkmalpflege, Schloss Seehof, 96117 Mem-
melsdorf (Tel. 0951/4095-0) oder an die Untere Denkmalschutzbehérde, Stadt Selb, Ludwigstr. 6, 95100 Selb
Nach Art. 8 Abs. 1 DSchG qilt:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch die Eigentimer und der Besitzer
des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Untemnehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Nach Art. 8 Abs. 2 DSchG qilt:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DN125/ PVC Abwasser-Druckleitung der AWS Selb
80,32 m DN125/PVC

TEIL D - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Der Plan des Investors ,Aul3enanlagenplan — Ausfiihrung Photovoltaikanlage®, gezeichnet

am 30.09.2022, vom Ing.-Biiro Rabenstein, wird als Vorhaben- und ErschlieRungsplan
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 BauGB
Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik-Freiflachenanlage”

Zulassig sind Anlagen zur Erzeugung von elektrischer Energie aus Sonnenlicht sowie alle
dafiir erforderlichen baulichen Anlagen.

Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die im Zeichenteil angegebene
Grundflachenzahl (GRZ max. 0,5).

Die zulassige Hohe der Solarmodule und aller sonstigen Anlagen (techn. Nebengebaude)
betragt maximal 3,0 Meter iber der natlrlichen Gelandeoberflache.

Der Modulabstand muss mehr als 3 m, und der Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
betragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen
Einfriedungen sind bis maximal 2,0 Meter Héhe zulassig. Die Einfriedung ist sockelos zu

gestalten, dass sie fir kleinere Saugetiere passierbar ist.

Festsetzungen zur Griinordnung und zum Artenschutz

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im Siden des Areals der Klaranlage (Planzeichnung Teil A 2) werden als Ausgleichs-
malinahmen auf der Teilflache 1 die Anlage einer Heckenstruktur mit Gehdlzarten aus der
,Liste der gebietsheimischen Gehdlze Vorkommensgebiet 3“ (Anhang im Umweltbericht)
und auf der Teilflache 2 die Aufwertung einer Griinflache von G 212 nach G 214 festge-
setzt. Diese sind im Ubrigen im zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag entsprechend zu
sichern.

MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der artenreichen Griinflichen
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und das Diingen der Flachen sind verboten.

Die Flachen sind 1- bis 2- schiirig zu mahen (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthdhe 10 cm), das Mahgut ist zu entfernen. Alternativ ist auch eine standort-
angepasste Beweidung zulassig.

Das Mulchen der Flachen ist unzulassig.
Die Lupinenbestinde auf dem Areal der Klaranlage sind regelmafdig zu beseitigen.

Alle genannten MaRnahmen sind im zu schlieRenden stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Versiegelung des Grundstiicks, Versickerung bzw. Ableitung des Niederschlags-
wassers

Der Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken ist so gering wie maoglich zu halten.

Befestigte Flachen sind moglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise (z.B.
Schotterrasen oder Rasenfugenpflaster) anzulegen.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist moglichst bereits vor Ort
zu versickern.

Erhaltungsgebot

Die in der Planzeichnung dargestellten Flachen mit Erhaltungsgeboten von Baumen,
Strauchern und Geholzgruppen sind auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Bei Abgang
von Geholzen sind diese mit Gehdlzarten aus der ,Liste der gebietsheimischen Gehdlze
Vorkommensgebiet 3“ (Anhang im Umweltbericht) zu ersetzen.

Flachenbegriinung mit regionalisierten Saatqut

Die Sondergebiete fiir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, und
unbefestigte, baulich nicht genutzte Flachen am Rande der Sondergebiete sind mit
regionalisierten Saatgut (gesicherte Herkunft thlringisches-frankisches Mittelgebirge)
einzusaen. Die Flachen sind ein- bis zweimal im Jahr zu mahen und das Mahgut
abzufahren. Frihester Zeitpunkt fir die erste Mahd ist der 01. Juli.

Sonstige Festsetzungen zum Artenschutz

An den Gebauden der Klaranlage sollen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behérde fiunf Fledermauskasten angebracht werden. Die Malnahme ist im zu
schlieenden stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

TEIL E - VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Selb hat in seiner Sitzung am 30.03.2022 die Einleitung des
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Granordnungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fur das Planungskonzept in der Fassung vom 01.02.2023
hat in der Zeit vom 11.04.2023 bis 12.05.2023 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir das Planungskonzept in der Fassung vom 01.02.2023 hat in
der Zeit vom 04.04 2023 bis 08.05.2023 stattgefunden.

4. Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan in der
Fassung vom 30.08.2023 wurde mit der Begrundung, Umweltbericht und den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen geman § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit
vom 14.09.2023 bis einschl. 16.10.2023 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Planentwurf in der Fassung vom 30.08.2023 wurden die Behodrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.09.2023
bis 16.10.2023 beteiligt.

6. Die Stadt Selb hat mit Beschluss des Stadtrates vom den vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplan gem. §10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom als
Satzung beschlossen.

Poétzsch
Oberbirgermeister

7. Ausgefertigt

Stadt Selb, den ...........
Poétzsch
Oberbirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR §10 Abs.3 BauGB am ..........
ortsiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungs- und

Grunordnungsplan ist damit rechtskrattig.
Potzsch
Oberbirgermeister

STADT SELB

- Grofe Kreisstadt -
LudwigstraRe 6 Selb

95100 Selb
Tel. 09287 / 883-0

Bayern

Entwurf zum vorhabenbezogenen

Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 218 "Photovoltaik-Freiflachenanlage"

auf dem Gelande der Klaranlage Selb
(Teilflache des Flurstlicks 2697 der Gemarkung Selb)
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