GrolSe Kreisstadt Selb Beschlussvorlage

604/179/2024
Sachgebiet Berichterstatter
604 - Bauordnung Herr Oertel
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Bauausschuss 08.05.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Nutzungsanderung von standigem Wohnen in eine Ferienwohnung im Erdgeschoss links im Anwesen
Fichtenweg 42

Anlagen:

Lageplan Nutzungsanderung von standigem Wohnen in eine Ferienwohnung im Erdgeschoss links
im Anwesen Fichtenweg 42

VORTRAG:

Der Antragsteller beabsichtigt die Nutzungsianderung des derzeit fiir stindiges Wohnen genutzten
Erdgeschosses in eine Ferienwohnung im o.g. Anwesen.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes Nr. 100 der Stadt Selb
und ist daher nach § 30 Abs. 3 Baugesetzbuch -BauGB- zu beurteilen.

Das Grundstuick liegt im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes, der im Wesentlichen be-
zlglich der Gberbaubare Grundstlcksflache zu beachten ist. Die Eigenart der naheren Umgebung
entspricht einem allgemeinen Wohngebiet. Die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art beurteilt
sich daher nach § 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO-. Danach dienen allgemeine Wohngebiete vor-
wiegend dem Wohnen. Nach Abs. 3 kbnnen u.a. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe jedoch
ausnahmsweise zugelassen werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich aus planungsrechtlicher Sicht um eine gewerbliche Nutzung. Nach
§ 13a BauNVO rechnen Raume oder Gebadude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten ge-
gen Entgelt voribergehend als Unterkunft zur Verfliigung gestellt werden und die zur Begriindung
einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind, also Ferienwohnungen, zu den Nutzungen,
die u.a. nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Die Genehmigung des Vorhabens aus planungsrechtlicher Sicht wird empfohlen.

ANTRAG:

Die Ausnahme nach § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der Nutzungsdnde-
rung von derzeit standigem Wohnen zu einer Kurzzeitvermietung (Ferienwohnung) fir eine das Woh-
nen nichtstérende gewerbliche Nutzung wird gewahrt.

Der Nutzungsanderung wird unter der Bedingung der positiven bauordnungsrechtlichen Priifung
durch die Verwaltung zugestimmt.
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Die Baugenehmigung wird in Aussicht gestellt.
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