GrolSe Kreisstadt Selb Beschlussvorlage

601/062/2024
Sachgebiet Berichterstatter
601 - Stadtplanung Herr Siller
Beratung Datum Behandlung Zustandigkeit
Stadtrat 20.03.2024  offentlich Entscheidung

Betreff

Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 219 fir den Bereich zwischen der
Bundesautobahn A93, der StaatsstraBe St 2179 und dem Schénwalder Weg und der bestehenden
Wohnbebauung des Wohngebiets Kappel sowie die zugehdrige Flachennutzungsplananderung Nr.
2023/1;

Behandlung der im Rahmen der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen, Information zum Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Anlagen:

2023 1 Entwurf
Entwurf

VORTRAG:

Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 06.12.2023 von den Planungskonzepten fiir die o.g. An-
derung des Bebauungsplanes bzw. fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes, jeweils in der Fas-
sung vom 10.11.2023 Kenntnis genommen und beschlossen, dass diese der weiteren Bearbeitung
zugrunde gelegt werden sollen.

In der Zeit vom 17.01.2024 bis einschl. 19.02.2024 wurde auf der Grundlage der Planungskonzepte
die Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Behérden und Stellen, die
Trager offentlicher Belange sind, wurden per Mail am 16.01.2024 gemal § 4 Abs. 1 BauGB an der
Bauleitplanung beteiligt und aufgefordert, bis spatestens 28.02.2023 dazu Stellung zu nehmen.

A) Folgender Trager offentlicher Belange hat keine Stellungnahme abgegeben
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung

B) Folgende Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht zur Planung geduRert bzw. haben keine
Bedenken gegen die Planung vorgebracht

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Stellungnahme vom 22.01.2024

Bund Naturschutz in Bayern e.V.
Stellungnahme vom 29.01.2024

Polizeiinspektion Marktredwitz
Stellungnahmen vom 17.01. und 07.02.2024

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme vom 19.02.2024
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C)

Hinweise und/oder Einwendungen zur Planung wurden von folgenden Tragern 6ffentlicher Be-
lange vorgebracht

Abwasserbetriebe Selb
Stellungnahme vom 06.03.2024

Die Entwasserung der Flachen innerhalb des Bebauungsplanes kdnne tber die kommunale Ab-
wasseranlage erfolgen. Die Entwdsserung erfolge im Mischsystem. Da das vorhandene System
nur begrenzt hydraulisch leistungsfahig ist, sei das Niederschlagswasser vorrangig dezentral zu
beseitigen. Sollte eine ganzlich dezentrale Entsorgung des anfallenden Niederschlagswassers
nicht umsetzbar sein, bedirfe es einer Drosselung der einzuleitenden Niederschlagswasser-
menge. Die genauen Rahmenbedingungen zur Bemessung des Riickhalteraumes wirden durch
die Abwasserbetriebe gegenwartig ermittelt. Belastbare Angaben wirden im Zuge der ,formel-
len” Beteiligung im Sinne des § 4 Absatz 2 BauGB vorliegen.

Behandlungsempfehlung

Aufgrund der mittlerweile vorliegenden Erkenntnisse hinsichtlich des Bodenzustands kann eine
dezentrale Entsorgung in Form einer Versickerung des Niederschlagswassers ausgeschlossen
werden. Allenfalls eine Drosselung, also verzogerte Einleitung der Niederschlagswasser in den
Kanal ist denkbar. Den Abwasserbetrieben wurde dies bereits mindlich mitgeteilt, sodass sie
diesen Umstand bei der aktuellen Planung bereits bertcksichtigen kénnen.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Stellungnahmen vom 15.02.2024

[...]

Bereich Landwirtschaft:

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestiinden keine Einwande gegen das Vorhaben.

Es werde aber darauf hingewiesen, dass die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen unein-
geschrankt erreichbar bleiben mussen und eine fachgerechte Bewirtschaftung gewahrleistet
bleiben muss.

Bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen kénnten Immissionen,

wie Staub, Ldrm und Gerliche entstehen. Diese Immissionen, die auch zu

untblichen Zeiten auftreten kdnnen, seien zu dulden.

Bereich Forsten:

1. Waldrechtliche Wiirdigung
Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i. V. m. Art. 2
Abs. 1 Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG) sei nicht unmittelbar betroffen.
Es bestehe Einverstandnis mit dem geplanten Vorhaben.

2. Abstand zum nachstgelegenen Wald
Den Antragsunterlagen zu Folge liege das geplante Vorhaben in unmittelbarer Nahe zu den
aufstockenden Geholzen und Baumen der Fl.-Nrn. 1612/0 und 1667/14 Gmkg. Selb.
Erfahrungsgemal erreichten Waldbdume Endhéhen von ca. 30 m. Es bestehe daher eine
potenzielle Gefahrdung fir kiinftige bauliche Anlagen und
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den sich dort aufhaltenden Personen durch umstiirzende Baume und herabfallende Aste.
Fir die Grundstucksbesitzer der FI.-Nrn. 1612/0 und 1667/14 Gmkg. Selb wiirden sich
durch die waldnahe Bebauung Bewirtschaftungserschwernisse ergeben, ein erhdhter Auf-
wand fir die Verkehrssicherungspflicht und ein erhdhtes Haftungsrisiko.

Behandlungsempfehlung

Bezlglich der Stellungnahme zum ,Abstand zum ndchstgelegenen Wald“ kann folgendes ange-

merkt werden:

Bei den genannten Flursticken handelt es sich nicht um waldbaulich bewirtschaftete Flachen,

sondern zum einen um die Bdschung des Larmschutzwalles entlang der Autobahn und zum an-

deren um die StralRenbdschung entlang der StaatsstralSe 2179. Forstwirtschaftliche Belange

werden hier in der Folge nicht gesehen. Im Vordergrund durfte wohl eher die Verkehrssicher-

heit stehen. Aus diesem Grunde ist es nur schwer vorstellbar, dass 30 m hohe Baume im Be-

reich der Boschungsflachen heranwachsen werden. Besondere Nachteile fir die Bewirtschaf-

tung der Flachen werden daher auch nicht gesehen, zumal die geplanten ErschlieBungsflachen

die Zuwegung zu diesen Flachen zum Teil deutlich verbessern.

Besonderes Augenmerk ist aber sicherlich auf Gefahren zu richten, die von den Gehdlzen aus-

gehen konnen. Diese sind aber durch entsprechende Kontrollen zu gegebener Zeit beherrsch-

bar und widersprechen nicht der Planung.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Autobahn GmbH des Bundes

Stellungnahme vom 20.02.2022

[...]

Seitens der Autobahn GmbH bestinden keine Einwande gegen die [...] Ausweisung, wenn fol-

gende Auflagen und Hinweise berUcksichtigt werden:

1. Innerhalb der 40 m Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG diirfen keine Hochbauten errich-
tet oder Abgrabungen bzw. Aufschittungen gréReren Umfangs durchgefihrt werden.

2. Es werde darauf hingewiesen, dass Anschlussstellen bei der Bemessung der Bauverbots-
zone (§ 9 Abs. 1 FStrG) als auch der Baubeschrankungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG) mit einzube-
ziehen sind. Dies gelte im Ubrigen auch gegeniiber den Ab- und Zufahrten von Anschluss-
stellendsten.

Das Planungsgebiet sei mit den Flur-Nrn. 1624/1 und 1626/1 geringfligig betroffen. Die
Planunterlagen seien entsprechend zu erganzen.

3. Gemalk § 9 Abs. 2 FStrG bedlrfen bauliche Anlagen der Zustimmung des Fernstralen-Bun-
desamtes, wenn sie langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 Meter und
ldngs der Bundesstrallen aulBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden sollen. Es werde darauf hingewiesen, dass konkrete Bauvorhaben in der Bauver-
botszone bzw. Anbaubeschrankungszone einer Ausnahmegenehmigung gemald § 9 Abs. 8
FStrG der Zustimmung durch das FernstraRen-Bundesamt bedirfen.

4. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirften nicht errichtet werden.
Hierbei genlige bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs. In einer Entfernung bis zu 100 m von dem &dulSeren Rand der befestigten Fahrbahn
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der Bundesautobahn gilt fir MaRnahmen zu Werbeanlagen der § 9 Abs. 6 FStrG (Anmer-
kung: Anlagen der Aullenwerbung stehen den Hochbauten des Absatzes 1 und den bauli-
chen Anlagen des Absatzes 2 in bestimmten Situationen gleich). [...] ...Werbeanlagen be-
dirfen einer gesonderten Beurteilung.

5. Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sein so anzubringen, dass die Ver-
kehrsteilnehmer auf der Bundesautobahn A93 und der Anschlussstelle Selb Nord nicht ge-

blendet werden.

6. Gegeniber dem StralRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larmschutz oder sons-
tigen Emissionen geltend gemacht werden.

7. Von der geplanten Ausweisung dirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesautobahn A 93 und der Anschlussstelle Selb Nord

beeintrachtigen kénnen.

8. Die Entwasserungsanlagen der Bundesautobahn A93 und der Anschlussstelle Selb Nord
dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden.

9. Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.
10. Die Grundsttcke sind zur Autobahn hin ohne Tir- oder Tor6ffnung einzuzaunen.

Behandlungsempfehlung

Das Plangebiet wird im Westen von der Bauverbotszone lediglich tangiert. Der Bebauungsplan
sieht hier im Wesentlichen Pflanzmalinahmen vor. Fir die Errichtung von Hochbauten verbleibt
im Grunde kein Platz.

Die geforderte Erganzung der Bauverbotszone erstreckt sich lediglich auf eine kleine Flache im
Bdschungsbereich des Schonwalder Weges. Auch diese ist fir die Errichtung von Hochbauten
weder festgesetzt noch geeignet. Nach dem die geforderte Kennzeichnung den rechtlichen Vor-
gaben entspricht, ist sie im Plan zu erganzen. Ein nachrichtlicher Hinweis, dass innerhalb der
Bauverbotszone keine Hochbauten errichtet werden dirfen, ist im Grunde zwar entbehrlich,
schadet aber auch nicht.

Die rechtliche Vorgabenach des § 9 FStrG, dass bauliche Anlagen innerhalb der Beschrankungs-
zone der Zustimmung des FernstralRen-Bundesamtes bedurfen, betrifft im Grunde die gesamte
hochbaulich nutzbare Flache des Plangebiets.

Das Fernstralien-Bundesamt behalt sich letztlich bei konkrete Bauvorhaben in der Bauverbots-
zone gemal § 9 Abs. 8 FStrG diese Zustimmung vor.

Um Unnétige Verzogerungen hinsichtlich der Abstimmung zu vermeiden, wird empfohlen, auch
die Ubrigen o.g. Forderungen nachrichtlich in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Beschlussempfehlung

Die Bauverbotszone wird gegenliber dem Anschlussstellenast erganzt.
Die Weiteren Hinweise und Auflagen werden nachrichtlich in den Entwurf Gbernommen.

Energieversorgung Selb-Marktredwitz GmbH
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Stellungnahme vom 21.02.2024

Seitens der ESM bestiinden gegen das Planungsvorhaben keine Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb ihrer Anlagen nicht beeintrachtigt werde. Innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befanden sich keine Leitungen der
ESM.

Eine ErschlieRung des Gebiets mit Strom sei je nach Leistungsbedarf aus dem Schonwalder Weg
moglich. Im Vorfeld misse die ESM ggf. eine Ortsnetzerweiterung durchfihren.

Behandlungsempfehlung

Nachdem im Plangebiet keine Leitungen der ESM existieren ist aktuell nicht erkennbar, wie durch
das Vorhaben der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen der ESM beeintrachtigt
werden konnten. Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen. Eine Beschluss-
fassung ist nicht erforderlich.

Freiwillige Feuerwehr Selb und der Kreisbrandrat
Stellungnahme vom 21.02.2024 (Mail)

Bei der verkehrsmaRigen Erschliefung des Gebiets verweise man auf die Richtlinien fir die An-
lage von Strallen (RASt), aktuellste Ausgabe. Die Zuwegungen sollten fir das Befahren durch ein
3-achsiges Millsammelfahrzeug geeignet sein, evtl. Wendeanlagen seien entsprechend zu di-
mensionieren.

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalte unter Punkt 9 Loschwasserversorgung bereits de-
taillierte Ausfihrungen zur Lage der Hydranten, deren Abstande und der zur Verfliigung stehen-
den Loschwassermenge. Diesen Angaben werde zugestimmt. Die dort angegebene Loschwasser-
menge von 96 m3/h sei ausreichend.

Behandlungsempfehlung

Bei der aktuell laufenden Strallenplanung werden o.g. Vorgaben bereits beachtet. Die Stellung-
nahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Wunsiedel
Stellungnahmen vom 29.02.2024

e Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft,

Aus Sicht der Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft bestehen keine Einwande.

Behandlungsempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

e Technischer Umweltschutz
Der Standort sei aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht optimal.

Die Orientierungswerte fiir ein Allgemeines Wohngebiet der DIN 18005 werden an einer

Fassade des geplanten Gebadudes Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden
dagegen wahrend der Tagzeit sicher eingehalten. Damit das Immissionsschutzziel erreicht
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wird seien passive SchallschutzmaRnahmen umzusetzen. Mdglich seien, wie in der schall-
technischen Untersuchung beschrieben, vor allem architektonische MaBnahmen (z.B. An-
ordnung von Rdumen) oder passiver Schallschutz an Fenstern und Fassaden. Entspre-
chende textliche Festsetzungen seien in dem Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Im Ubrigen sei der Ldrm, der von dem Kindergarten bzw. von den natirlichen AuRerungen
der Kinder ausgeht, nach dem Gesetz Giber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder-

und Jugendspieleinrichtungen - KJG als sozialaddquat hinzunehmen.

Behandlungsempfehlung

Die Stellungnahme entspricht im Grunde dem Ergebnis der schalltechnischen Untersu-
chung, welche im Vorfeld bereits von der Stadt Selb veranlasst wurde. Bei der parallel zum
Bebauungsplan laufenden Planung fir die Kita werden die passiven SchallschutzmafRnah-
men bereits bericksichtigt. Eine Aufnahme entsprechender Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan ist, obwohl sie aktuell entbehrlich ist, fir die Zukunft konsequent.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung

In den Bebauungsplan wird folgende Festsetzung aufgenommen:

An den stralBenzugewandten Gebdudeseiten (Bundesautobahn und StaatsstraRe) sind
durch Verkehrslarm Beurteilungspegel zu erwarten, die Mallnahmen zum Schallschutz er-
fordern. Aus schallschutztechnischer Sicht ist daher der Gebaudegrundriss so zu planen,
dass an den hauptbetroffenen Fassaden bevorzugt Treppenhéauser, Flure, Bader/WC, etc.
vorgesehen werden.

Fur schutzbedirftige Raume, an denen Uberschreitungen auch bei optimierter Grund-
rissanordnung nicht vermieden werden kdnnen, sind passive Schallschutzmalnahmen vor-
zusehen.

e Radverkehrsbeauftragter
Es werde empfohlen, dass Stellplatze fir Fahrrdader in ausreichender Anzahl im Zuge des
Projekts installiert werden, sowohl fiir Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der KiTa wie auch
flr Besucher.

[...]

Behandlungsempfehlung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

e Behindertenbeauftragte
In der Stellungnahme wird im Wesentlichen auf einschlagige DIN-Vorschriften aufmerksam
gemacht, die bei Planung und Bau einer KiTa zu beachten sind. Auswirkungen auf die Bau-
leitplanung bewirkt die Stellungnahme nicht.

Behandlungsempfehlung
Die Stellungnahme wurde an die planende Stelle fir die KiTa weitergegeben. Die Stellung-
nahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

e Untere Naturschutzbehorde
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Eine abschlieRende Stellungnahme seitens der UNB sei zum aktuellen Zeitpunkt nicht mog-
lich, weil der Umweltbericht in Teilen Fragen offenlasse.
Folgende Anmerkungen seien daher nétig:

- Mit dem geplanten Vorgehen in Bezug auf den Artenschutz bestehe Einverstandnis. Das
Gebiet sei durch die Autobahn und die bereits bestehende Bebauung stark vorbelastet,
weshalb im Hinblick auf das Landschaftsbild kein Ausgleich notig sei.

- Das Vorhaben sei zur freien Landschaft hin dennoch mit autochthonen Pflanzgut ein-
zugrinen, um die optische Barriere-Wirkung der Gebaude und die Larmeffekte, welche
von der Ortschaft ausgehen zu reduzieren.

- Sofern Geholze entfernt werden mussen, seien diese aulRerhalb der Vogelbrutzeit vom
01. Oktober bis 28. Februar zu roden.

- Flr denin den Unterlagen vorgesehenen Ausgleich seien die notigen Unterlagen (voll-
standige Bilanzierung mit IST- und ZIEL-Zustand (Biotop- und Nutzungstypen nach Bay-
KompV), konkrete MaRnahmen etc.) zur Beurteilung nachzureichen.

Ohne die Unterlagen kénne der Umfang und die Zweckmaligkeit des geplanten Ausgleichs
nicht beurteilt werden. Man empfehle die Erstellung der Unterlagen einem geeigneten
Landschaftsplanungsblro zu Gbergeben.

Behandlungsempfehlung

Gem. § 18 Abs. 1 BNatschG sind u. a. die infolge einer Bauleitplanung verursachten Ein-
griffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 BauGB je-
doch nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuldssig waren.

Im vorliegenden Fall ist das von der Bauleitplanung betroffene Areal bereits Gberplant. Flr
den ostwartigen Teil (Flurstiicke Nrn. 1624, 1624/1, 1626 und 1626/1; Gesamtflache 4,007
m?), hier sieht die gegenstandliche Bauleitplanung zwei ,Flache fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft” und die Verkehrsflachen
vor, ist als eingeschranktes Gewerbegebiet, zul. GRZ = 0,6 und der westliche Teil (Flurstick
Nr. 1610; Flache 4.950 m?) als Grunflache mit Zweckbestimmung ,,Ballspielplatz” festge-
setzt.

Infolge der Bauleitplanung wird sich fir den Westteil des Geltungsbereiches eine Erhdhung
der Nutzungsintensitat und fir den Ostteil eine Reduzierung der Eingriffsschwere, ja in
Teilbereichen sogar eine Aufwertung des Ist-Zustands ergeben. Insgesamt betrachtet er-
moglicht die gegenstandliche Planung keine weitergehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft, sodass § 1a Abs. 3 BauGB greift.

In der Begriindung wurde unter Ziffer 8 und im Umweltbericht unter Ziffer 2.12 auf den
Sachverhalt hingewiesen.

Einzurdumen ist dahingehend aber, dass in der Planzeichnung falschlicherweise die , Fl&-
chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft”
in der Planzeichnung als Ausgleichs- und Ersatzflachen gekennzeichnet wurden. Die Kenn-
zeichnung ist daher in der Planzeichnung, dem Textteil des Plans und — soweit in der Be-
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grindung und im Umweltbericht darauf Bezug genommen wurde —auch dort zu revidie-
ren. Eine vollstandige Bilanzierung mit IST- und ZIEL-Zustand (Biotop- und Nutzungstypen
nach BayKompV), konkrete MalBnahmen etc.) ist hingegen nicht veranlasst.

Anzumerken ist auch, dass der Bebauungsplan Pflanzgebote fiir autochthone Geholze be-
reits vorsieht. Eine Erweiterung dieser Pflanzgebote wird nicht fir sinnvoll erachtet, da dies
wohl nachteilige Auswirkungen auf das artenreiche Grinland haben wirde.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung

Die in der Planzeichnung vorgesehene Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzflachen ent-

fallt. Die Festsetzung ist daher in der Planzeichnung, dem Textteil des Plans und — soweit in
der Begriindung und im Umweltbericht darauf Bezug genommen wurde — auch dort zu re-
vidieren.

Eine vollstandige Bilanzierung mit IST- und ZIEL-Zustand (Biotop- und Nutzungstypen nach

BayKompV), konkrete MaBnahmen etc.) ist nicht veranlasst.

e Kreisjugendamt
Aus Sicht der Kommunalen Jugendarbeit des Kreisjugendamtes [...] gebe es keine Ein-
wande oder Anmerkungen [...].
Behandlungsempfehlung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

PLEdoc GmbH
Stellungnahme vom 29.01.2024

[...]

Die [...] Entwurfsunterlagen zu dem angezeigten Bauleitverfahren habe man ausgewertet. Inner-
halb des Geltungsbereichs des Plans verlaufe die eingangs aufgeflhrte Ferngasleitung in einem
8 m breiten Schutzstreifen (4 m beiderseits der Leitungsachse). Man habe den Leitungsverlauf in
den Entwurfsplan Uberprift und entsprechend beschriftet. Man bitte in der Legende bzw. den
Planzeichen fir Festsetzungen (Teil B) dahingehend zu korrigieren, dass die Ferngasleitung mit
Blatt Nr. 1 (und nicht Blatt 4) betroffen ist. Man bitte, die Ferngasleitung auch mit in die Begriin-
dung aufzunehmen.

[...]

Eine Uberbauung des Schutzstreifens mit Gebduden gleich welcher Art sei grundséatzlich nicht
zuldssig. Man entnehme der Planzeichnung, dass die Baugrenzen bereits an die duReren Schutz-
streifengrenzen angepasst wurden, so dass eine nach den technischen Regelwerken unzuldssige
Be- und Uberbauung der Leitung auszuschlieRen sei.

Die Ausweisung privater Verkehrswege und Stellpldatze im Schutzstreifen sei grundsatzlich mog-
lich. Verkehrswege und Pkw-Stellflachen innerhalb des Schutzstreifenbereiches seien unter Be-
ricksichtigung der zu erwartenden Verkehrslast mit einer Leitungstberdeckung von gro-
Rer/gleich 1 m auszulegen. Die Leitungseigentiimerin behalte es sich vor, firr die Uberfahrungs-
bereiche der Rohrleitung eine rechnerische/technische Uberprifung durch einen Sachverstan-
digen einzuholen, die als Ergebnis Sicherungs- und Anpassungsmalinahmen ergeben kann. De-
taillierte Planunterlagen sein der PLEdoc zur Prifung und abschlielenden Stellungnahme vorzu-
legen. Die bauausfiihrende Erschliefungsplanung sei friihzeitig mit der PLEdoc abzustimmen.
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Generell sei man bei allen MaRnahmen in Schutzstreifennahe zu beteiligen.

[...]

Weitere Anregungen seien dem beiliegenden Merkblatt der OGE GmbH ,,Beriicksichtigung von
unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungspldanen und Bebau-
ungsplanen” [...] zu entnehmen.

Behandlungsempfehlung

Bei der angesprochenen Blattbezeichnung handelt es sich lediglich um einen ,Tippfehler”, der
redaktionell behoben werden kann.

Die Lage der Gasleitung wurde anhand der mitgeteilten Informationen Uberprift und die geringe
Abweichung im Planentwurf ebenso redaktionell korrigiert. In der Begriindung ist die Gasleitung
nun bericksichtigt.

Die parallel zur Bauleitplanung laufende Planung fur die Verkehrsflache wird bereits derzeit mit
der PLEdoc abgestimmt. Die Planung fir die Hochbaumalinahme wird zu gegebener Zeit ebenso
abgestimmt werden.

Die Stellungnahme wird im Ubrigen zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung zur Stellung-
nahme ist nicht erforderlich.

Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern
Stellungnahme vom 16.01.2024

Das Planvorhaben werde von der Granitverleihung ,Granitsteinbruch im ehemaligen Richter-
amtsbezirk Selb” Uberdeckt. Bei v.g. Verleihung handele es sich um Bergwerkseigentum gem. §§
149 und 151 Bundesberggesetz — BbergG -, dieses gewahrt dem Rechtsinhaber das nicht befris-
tete ausschlieflliche Gewinnungsrecht. Wird dieses Recht eingeschrankt oder ganzlich verhin-
dert, so erwachse moglicherweise ein Entschadigungsanspruch des Rechtsinhabers. [...]

Sollten bei den BaumaRnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, seien diese zu be-
rdcksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Behandlungsempfehlung

Bei dem genannten Bergwerkseigentum handelt es sich um ein aufrechterhaltenes ,altes”
Recht, das nach § 151 BbergG u.a. dazu berechtigt, die in der Verleihungsurkunde bezeichne-
ten Bodenschatze —im vorliegenden Fall handelt es sich um Granit - in dem Bergwerksfeld auf-
zusuchen, zu gewinnen und Eigentum daran zu erwerben und die hierfir erforderlichen Ein-
richtungen zu errichten und zu betreiben.

Im Grunde kann es durchaus sein, dass ein derartiges Recht durch die Ausweisung von Bauge-
bieten beeintrachtigt wird. Aufgrund der ortlichen Situation, also der Nahe der Wohnbebauung
und der Bundesautobahn sowie der StaatsstralRe bewirkt die vorliegende Planung jedoch keine
aktuell erkennbare weitergehende Einschrdankung dieses Rechts. Hinzu kommt, dass fir das Ge-
biet von der Landesregierung kein nach § 107 BBergG Baubeschrankungsgebiet festgesetzt ist.
Zudem hat sich der Rechtsinhaber weder zu friheren Bauleitplanungen noch im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan geduRert. Auf eine
Beteiligung des Rechtsinhabers Uber die rechtlich vorgegebenen Beteiligungen hinaus wird ver-
zichtet, da dadurch u.a. Missverstandnisse bei anderen Betroffenen provoziert werden kénnten
(Ich wurde nicht angeschrieben — also bin ich nicht betroffen).
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Sollte entgegen der aktuelle Einschatzung doch eine weitergehende Einschrankung des Rechts
bewirkt werden, so ware das sicherlich bedauerlich. Wegen der besonderen Bedeutung der Kita
flr die Stadt, den mehrfachen Fehlschldagen bei der Suche eines geeigneten Standorts fir die Kita
und der eng gesteckten zeitlichen Vorgaben fur die Umsetzung der Planung wird an der Planung
festgehalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine weitergehende Beschlussfassung ist nicht
geboten.

Regierung von Oberfranken - hohere Landesplanungsbehérde
Mail vom 14.02.2024

[...] zur o0.g. Bauleitplanung seien aus der Sicht von Raumordnung und Landesplanung keine Ein-
wande veranlasst.
Um Berlcksichtigung der nachfolgenden Hinweise werde gebeten.

Baurechtliche Hinweise (Sachgebiet 32):

e Allgemein:
Auf die Anderung der §§ 3 und 4 BauGB werde hingewiesen. Gegenstand der Anderung sei
im Wesentlichen der Vorrang der digitalen Beteiligung von Blrgern, Behérden und sonstigen
Stellen.

e Zum Bebauungsplan:

- Unter Teil B "Planzeichen fir Festsetzungen" sollte die Zweckbestimmung "Flache fur
den Gemeinbedarf" dahingehend konkretisiert werden, dass (nur) die Errichtung einer
Kindertagesstatte einschlieflich den dazugehorigen AuRRenspielflachen und den zugeho-
rigen Stellplatzen zuldssig ist.

- Mit der unteren Immissionsschutzbehdrde sollte abgestimmt werden, ob und wie die
Ergebnisse des immissionsschutztechnischen Gutachtens im Bebauungsplan durch mog-
liche Festsetzungen berlcksichtigt werden mussen.

- Aufgrund der Lage in einem "Wassersensiblen Bereich" werde angeregt, in Abstimmung
mit dem WWA und dem LRA — Wasserrecht — zu prifen, ob Festsetzungen diesbeziig-
lich notwendig/sinnvoll sind.

Behandlungsempfehlung zum Punkt , Allgemein”

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit wurde bereits digital
durchgefliihrt. Der Hinweis unter , Allgemeines” wird insofern als entbehrlich angesehen.

Behandlungsempfehlung zur Definition der ,Zweckbestimmung” des Gebiets

Das Plankonzept sieht bezlglich der ,Art der baulichen Nutzung folgende Festsetzung vor:
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbestimmung , Fléche fiir den Gemeinbe-
darf”.

Zuldssig ist die Errichtung einer Kindertagesstétte einschliefslich den zugehdrigen AufSenspielfld-
chen und den zugehédrigen Stellpldtzen.

Nach Auffassung der Stadt Selb ist die zulassige Art der baulichen Nutzung damit eindeutig defi-
niert. Der gewiinschte Zusatz ,nur” kdnnte u.U. sogar zu ungewollten Einschrankungen bezuglich
der Zulassigkeit von z.B. Nebenanlagen, die ja nach § 14 BauNVO allgemein in den Baugebieten
zuldssig sind, deren Zuldssigkeit im Bebauungsplan aber eingeschrankt werden kann, filhren. Um
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dies zu vermeiden musste die Definition des Sondergebiets dann auch dahingehend erganzt wer-
den. Letztlich bestlinde die Gefahr, dass die Eindeutigkeit der Festsetzung dadurch verloren geht.

Beschlussempfehlung

An der Definition des Sondergebiets wird festgehalten.

Behandlungsempfehlung zum Immissionsschutz

Auf die Behandlungs- und Beschlussempfehlung zur Stellungnahme des Landratsamtes - Tech-
nischer Umweltschutz wird an dieser Stelle verwiesen.

Behandlungsempfehlung zum ,Wassersensiblen Bereich”

Das WWA und die fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft wurden ebenfalls am Verfahren be-
teiligt. Seitens der fachkundigen Stelle besteht mit den Planungen Einverstandnis. Das WWA &du-
Rert sich nicht speziell zur Lage im ,Wassersensiblen Bereich”. Eine diesbezUgliche Beschlussfas-
sung ist nicht notig. Allerdings empfiehlt das WWA eine Festsetzung im Hinblick auf Starkregen-
ereignisse, worauf an dieser Stelle verwiesen wird.

Staatliches Bauamt Bayreuth — StralRenbauamt
Stellungnahme vom 23.01.2024

Entschadigungsanspriche gegen den Strallenbaulasttrager der Staatsstralle wegen Larm und an-
derer, von der StaatsstralRe ausgehender Immissionen, konnten nicht geltend gemacht werden.
Der Bauherr habe auf seine Kosten priifen zu lassen, inwieweit das geplante Bauvorhaben den
zur Bertcksichtigung des Schallschutzes nach der DIN 18005 zu bemessenden Abstand von der
Staatsstralle aufweist bzw. inwieweit besondere Schallschutzmalinahmen erforderlich sind. Die
Kosten fir notwendige Larmschutzmalinahmen seien vom Bauherrn zu tragen.

Eine Linie fUr die Bauverbotszone ist eingezeichnet. Der Bereich zwischen der Linie und dem
Fahrbahnrand sei von baulichen Anlagen frei zu halten.

Zwischen dem Schonwalder Weg, der Alten Rehauer StralRe und der StaatsstralSe liege ein Netz
von FuBwegen. Die Trassen und Zustandigkeiten sollten im Zuge des B-Plan-Verfahrens bereinigt
werden.

A) Fir den schrag an der Boschung verlaufenden Weg konnte eine Vereinbarung zwischen
Freistaat und Stadt geschlossen werden, in der die Stadt die Baulast und Unterhaltung
Ubernimmt.

B) Der Weg am DammfuRB liege jetzt auf Staatsgrund. Der neue Verlauf befindet sich im B-
Plan-Umgriff siidlich der Grenze [Anmerkung: Vorschlag StBA fiir neue Trasse). Er sollte bis
zur Nord-West-Ecke des B-Plan-Gebietes verlangert und an den in Nord-Stid-Richtung ver-
laufenden Weg auf der FI.-Nr. 1595/5 (Selb) angeschlossen werden und der StraBenmeis-
terei fir die Unterhaltung der StaatsstraBenbodschung zur Verfligung stehen. Dies konnte
ebenfalls in der unter Punkt A genannten Vereinbarung festgelegt werden.

[...]

Behandlungsempfehlung
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In Vorbereitung der Planung wurde eine schalltechnische Untersuchung vom Blro IBAS, Bay-
reuth, im Auftrag der Stadt durchgefthrt. Im Ergebnis wurde festgestellt:

[...] ..., dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir ein Allgemeines Wohngebiet tags nur an
den Fassaden im Nordosten (iberschritten werden. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an

allen Fassaden und im Aufsenbereich zur Tagzeit sicher eingehalten.

[...] Die auftretenden Aufsenldrmpegel sind bei einer liblichen Bauweise mit entsprechenden Au-
Senbauteilen gut beherrschbar. Mit der aktuellen Planung fiir den Kindergarten kénne unter

Einbeziehung passiver Schallschutzmafinahmen das Immissionsschutzziel sicher erreicht wer-
den.”

Bei der bereits laufenden Planung fir die Kita werden passive Schallschutzmallnahmen bertck-
sichtigt. Eine diesbezlgliche Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Die Wegeverbindungen bleiben im Grunde erhalten. Lediglich im Bereich der geplanten Ver-
kehrsflache wird die Wegefihrung, die aktuell noch als Pfad diagonal Uber die Grinflache fihrt,
an die geplante Verkehrsflache , angelehnt”. Eine Verschiebung des Weges, der derzeit etwa
entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches, aber auRerhalb des Plangebiets auf dem
Grundstick des Freistaat Bayern verlauft, ist nicht zuletzt wegen der begrenzt fir die KiTa zur
Verfligung stehenden Flache leider nicht moglich. Eine Verlagerung des Weges wiirde namlich
ein Verschieben des Gebaudes nach Siden hin erfordern und den Verlust von AuRenspielfla-
chen bedeuten.

Flr die Pflege der Boschung stehen aber die geplante Verkehrsflache sowie der westlich des
Plangebiets gelegene offentliche Feld- und Waldweg zur Verfligung. Letztlich ergibt sich mit
dem Bau der geplanten ErschlieRungsflache fir die KiTa (siehe hierzu auch unten die Beschluss-
fassung zur Stellungnahme des SG Tiefbau) bereits eine deutliche Verbesserung im Hinblick auf
die Boschungspflege.

Die Forderung, fir den schrdg an der Boschung verlaufenden Weg eine Vereinbarung zwischen
Freistaat und Stadt zu schlieflen, in der die Stadt die Baulast und den Unterhalt Gbernimmt, ist
durchaus nachvollziehbar, da der Erhalt der Wegeverbindungen im Interesse der Stadt liegt.
Gleiches gilt nattrlich auch, nachdem er nicht verlegt werden kann, fiir den Weg entlang der
nordlichen Grenze des Geltungsbereiches.

[...]

Beschlussempfehlung

Fir die auf dem Grundstick des Freistaat Bayern liegenden FulRwege soll mit dem Freistaat
eine Vereinbarung getroffen werden, in der die Stadt die Baulast und den Unterhalt fur die
Wege Ubernimmt.

Wasserwirtschaftsamt Hof
Stellungnahme vom 16.02.2024

1. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Im Allgemeinen sei fir das Stadtgebiet von Selb die Energieversorgung SelbMarktredwitz
(ESM) GmbH fiir eine ausreichende druck- und mengenmalige Wasserversorgung zustandig.
In der Begriindung zum Bebauungsplan sei angegeben, dass eine Versorgung Uber das be-
stehende Netz erfolgen kann. Der kiinftige Bedarf an Trinkwasser sei zu ermitteln und die
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mogliche Bereitstellung bei der ESM GmbH zu erfragen, damit die Wasserversorgung insge-
samt sichergestellt ist.

Inwieweit das ermittelte zur Verfligung stehende Loschwasser ausreichend ist, sei vom
Kreisbandmeister zu beurteilen.

Durch die Hanglage des Grundsticks sei das Auftreten von sogenanntem Schichtenwasser
nicht ausgeschlossen.

Das Planungsgebiet liege aulRerhalb von festgesetzten Wasserschutz oder Heilquellenschutz-
gebieten.

Behandlungsempfehlung

Die ESM, der Kreisbrandmeister und die Feuerwehr Selb wurden bereits am Verfahren beteiligt.
Seitens der ESM besten gegen das Planungsvorhaben keine Einwendungen. Der Kreisbrand-
meister und die Feuerwehr Selb bestatigen, dass die zur Verfligung stehende Loschwasser-
menge von 96 m3/h ausreichend ist. Im Ubrigen wird die vorstehende Stellungnahme zur
Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht veranlasst.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Durch die Planung wirden Belange des Bodenschutzes berthrt. Der Planungsbereich um-
fasse eine Eingriffsflache von > 5.000 m?. Es werde daher empfohlen eine bodenkundliche
Baubegleitung einschlielllich Bodenschutzkonzept gemaR DIN 19639 vorzusehen. Oberstes
Ziel sei die Vermeidung von Bodenaushub, bzw. die Verwendung von Bodenmaterial ortsnah
innerhalb der Baufldche. Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sein insbesondere die Vorgaben der
DIN 19731 zu beachten. Diese beschreibe die Anforderung an den Ausbau und die Zwischen-
lagerung von Bodenaushub, z.B. die separate Lagerung von Mutterboden, die Vermeidung
von Verdichtung, Verndssung und Gefligeverdanderungen. Die Entsorgung von (berschiissi-
gem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzdégerungen und Mehrkosten mit aus-
reichend zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant werden. Bei iberschiissigem Aushubma-
terial seien abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen An-
forderungen (z.B. § 6, 7 ff. BBodSchV, Leitfaden zur Verfillung von Gruben, Briichen und Ta-
gebauen, EBV [Anmerkung: Ersatzbaustoffverordnung] sowie DepV) mafRgeblich.

Behandlungsempfehlung

Die Hinweise betreffen nicht die Bauleitplanung, sondern beziehen sich auf deren spatere Um-
setzung. Folglich erfordert die Stellungnahme keine Anderung der Planung. Sie wird zur Kenntnis
genommen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

3. Altlasten / schadliche Bodenverdnderungen
Im Geltungsbereich [...] seien dem WWA derzeit keine Altlasten, schadliche Bodenverande-
rungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Hinsichtlich etwaiger, dem WWA unbe-
kannter, Altlasten und deren weitergehenden Kennzeichnungspflicht gemald Baugesetzbuch
sowie der bodenschutz- und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehle
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man erganzend einen Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Wun-
siedel. Sollte dennoch bei Baumalknahmen organoleptisch auffélliges Material entdeckt wer-
den, sei ein Fachbiro einzuschalten und es seien die zustandigen Behérden zu informieren.

Behandlungsempfehlung

Das Landratsamt wurde an der Planung beteiligt. Ein Altlastenverdacht etc. wurde nicht mitge-
teilt. Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung ist
nicht erforderlich.

4. Abwasserentsorgung und Gewasserschutz

Die Abwasserentsorgung im neu zu ordnenden Planungsbereich soll Gber einen Anschluss an
die kommunale Abwasseranlage der Stadt Selb, vertreten durch die Abwasserbetriebe Selb,
sichergestellt werden. Aus entwasserungstechnischer Sicht bestliinden gegen die stadtebau-
liche Entwicklung im Rahmen der vorbereitenden Planung keine grundsatzlichen Bedenken.

[... Hinweis, dass die Stadt Selb, vertreten durch die Abwasserbetriebe Selb, seit geraumer
Zeit wasserrechtlich aufgefordert sei, die OrdnungsmaRigkeit ihrer Abwasseranlage im Ein-
zugsgebiet der Klaranlage Selb fir die Neuerteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis aufzu-
zeigen....]

Im Allgemeinen sei in den Unterlagen zur Aufstellung des Bebauungs-und Grinordnungspla-
nes eine widersprichliche Aussage zur Art der Entwasserung festzustellen. Nach der Begrin-
dung zur Aufstellung des Bebauungs-und Griinordnungsplanes werde unter der Nr. 6.1.1
eine Entwasserung des Planungsbereiches im Mischsystem beabsichtigt. Die Planunterlage
fihre dagegen unter dem Teil D Textliche Festsetzungen bei Nr. 6 Abwasserentsorgung aus,
dass die Entwasserung im Trennsystem erfolgen muss. Nicht eindeutig stelle sich auch die
Aussage zur Drosselung des zu entsorgenden Niederschlagswasserabflusses in die kommu-
nale Abwasseranlage dar. Aus der formulierten Abstimmung der , Einleitmengen” mit den
Abwasserbetrieben Selb lasse sich gegenwartig die Planungsaufgabe und deren Auswirkun-
gen nicht ableiten.

[...]

Zusammenfassend bedurfe es nach Meinung des WWA [...] bereits im Bauleitplanverfahren
einer ermessensfehlerfreien Abwéagung zur Durchfihrbarkeit der aufgezeigten Entsorgung.

[...]

Behandlungsempfehlung

Zur angesprochenen ,widersprichliche Aussage zur Art der Entwasserung” ist folgendes anzu-
merken:

Die im Bebauungsplan unter Ziffer 6 formulierten Vorgabe, dass die Entwéasserung im Trennsys-
tem erfolgen muss, bezieht sich alleinig auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. In die-
sem Bereich sind Schmutz- und Niederschlagswasser in jeweils separaten Leitungen zu flhren.
Anders verhalt es sich mit der Aussage unter Nr. 6.1.1 der Begriindung zum Bebauungsplan.
Diese bezieht sich auf das Gebiet insgesamt, welches — nachdem ab dem Schénwalder Weg fir
die abwassertechnische Entsorgung nur ein Mischwasserkanal zur Verfligung steht — an diesen
angeschlossen werden soll.

Einzurdumen ist allerdings, dass dadurch Missverstandnisse hervorgerufen werden kénnen.
Festsetzung und Begriindung sind daher zu Gberarbeiten.
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Richtig ist nattrlich, dass die unter Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen formulierte Festset-
zung zur Abwasserentsorgung letztlich nicht ausreichend ist. Aktuell ist eine ausreichende Fest-
setzung jedoch nicht moglich, da die genauen Rahmenbedingungen zur Bemessung des Ruck-
halteraumes gegenwartig durch die Abwasserbetriebe ermittelt werden. Belastbare Angaben
wurden von der AWS fir die Beteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB angeklindigt. Diese sollen
dann im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen in Abstimmung mit dem WWA als Fest-
setzung formuliert und in den voraussichtlich als Satzung beschliefbaren Bebauungsplanent-
wurf eingearbeitet werden. Mit dem WWA wurde dieses Vorgehen kommuniziert. Eine Be-
schlussfassung hierzu ist nicht erforderlich.

Beschlussempfehlung

Die unter Ziffer 6 der textlichen Festsetzungen formulierte Festsetzung zur Abwasserentsor-
gung wird wie folgt erganzt:

Nach ,Die Entwasserung” wird ,innerhalb des Plangebiets” eingefiigt.

Die Begriindung ist unter Nr. 6.1.1 entsprechend zu Uberarbeiten.

5. Gewasserentwicklung, Hochwasserschutz, Uberschwemmungsgebiete
Es seien keine oberirdischen Gewdsser betroffen.

Allgemeiner Hinweis Starkregen:

Man empfehle die klimabedingten Auswirkungen zunehmender Starkregenereignisse bei
der Planung der Oberflachenwasserableitung aus den versiegelten Flachen sowie einen
moglichen Eintrag von verunreinigtem Oberflachenwasser zu berlcksichtigen. Wild abflie-
Rendes Oberflachenwasser solle mdglichst schadlos abflieRen konnen. Hinweise dazu kdnn-
ten der Internetseite www.hochwasserinfo.bayern.de entnommen werden.

Als Festsetzungen im Bebauungsplan werden empfohlen:

,Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schadden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
verhindert.”

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

Behandlungsempfehlung

Den moglichen Inhalt des Bebauungsplanes regelt § 9 BauGB. Danach ist es zweifelhaft, dass
die geforderte Festsetzung tatsachlich getroffen werden kann. Machbar ist aber ein entspre-
chender Hinweis, dass infolge von Starkregenereignissen Uberflutungen durch abflieRende Nie-
derschlagswaésser auftreten kénnen.

Eine Empfehlung zum Abschluss einer Elementarschadensversicherung diirfte wohl aulBerhalb
der Aufgabe eines Bebauungsplanes liegen.

Beschlussempfehlung

In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
durch abflieBende Niederschlagswasser auftreten. Um Schaden zu vermeiden wird empfohlen,
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D)

bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern.”

Eine Empfehlung zum Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird nicht in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Sachgebiet 6031 — Tiefbau
Stellungnahme vom 01.03.2024

Vom SG Tiefbau wurde die Strallenplanung zwischenzeitlich weiterentwickelt. Diese berlck-
sichtigt nun einen 2,50 m breiten Gehweg und der Wendeanlagenbereich ist fir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug ausgelegt. Damit werden auch die Anforderungen der Feuerwehr eingehalten.
Zudem wurde die Trasse nach Stiden verschoben um die Ferngasleitung moglichst wenig zu
tangieren.

Darlber hinaus wird vorgeschlagen, die bisher als PrivatstralRe geplante Verkehrsflache als of-
fentliche StralRenverkehrsflache vorzusehen. Aus verkehrstechnischer Sicht mache eine Er-
schliefung als PrivatstralRe keinen Sinn. Der urspriingliche Grundgedanke, dass bei einer Privat-
stralRe vermieden werde, dass unberechtigt auf dem geplanten Parkplatz geparkt wird bzw.
Falschparker leichter ,entfernt” werden konnten, treffe nicht zu. Bei einer Privatstralie sei
grundsatzlich der Eigentimer fir die Entfernung von Falschparkern verantwortlich. Aulerdem
kdnnten weder Ordnungsamt noch Polizei tatig werden und OrdnungsmaRnahmen durchfih-
ren. Der Winterdienst und damit die Raum- und Streupflicht obliege bei der Privatstralle eben-
falls dem Eigentimer. Gleiches gelte flr die StralRenreinigung. Wesentlich sei auch, dass die
Niederschlagswasserbeseitigung bei einer Privatstralie Sache des Eigentliimers ist. Bei einer 6f-
fentlich gewidmeten Stralse hingegen, sei flr die Abwasserentsorgung die AWS zustandig. Es
werde daher empfohlen, die Stralle 6ffentlich zu widmen und mit einer Zufahrtsbeschrankung
(zum Beispiel VZ 250 mit Hinweisschild ,Frei fur KiTa“) zu belegen.

Behandlungsempfehlung

Die vom SG Tiefbau ausgearbeitete StralRenplanung ist sinnvoll und die Argumentation zuguns-
ten einer offentlichen StralSenverkehrsflache schlissig. Zudem dirfte dies fur die Stadt bezlg-
lich der Abwasserentsorgung auch die wirtschaftlichste Losung sein.

Beschlussempfehlung

Die aktuelle StraBenplanung des SG Tiefbau wird in die Planung als o6ffentliche Stralenverkehrs-
flache Gbernommen. Die angrenzende Griin- bzw. SO-Flache wird angepasst.

Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Anregungen
und/oder Bedenken zur Planung vorgebracht.

Unter Berlcksichtigung der im Vortrag enthaltenen Behandlungs- und Beschlussempfehlungen wur-
den die vorliegenden Planentwdrfe fir die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
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und die zugehdrige Flachennutzungsplandanderung ausgearbeitet. Die Planentwdrfe sollen nun — vo-
rausgesetzt diese werden vom Stadtrat gebilligt —nach § 3 Abs. 2 BauGB offengelegt und zeitgleich
hierzu die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

ANTRAG:

Der Stadtrat nimmt vom Ergebnis der Frihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und
vom Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB Kenntnis,
stimmt den Behandlungsempfehlungen zu und erhebt die im Vortrag enthaltenen Beschlussemp-
fehlungen jeweils zum Einzelbeschluss des Stadtrats.

Der Stadtrat billigt jeweils den Entwurf fur die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
Nr. 219 fir den Bereich zwischen der Bundesautobahn A93, der Staatsstrafle St 2179 und dem
Schonwalder Weg und der bestehenden Wohnbebauung des Wohngebiets Kappel und fir die zuge-
horige Flachennutzungsplananderung Nr. 2023/1, jeweils einschlieBlich Begriindung, jeweils in der
Fassung vom 13.03.2024 und beschliel3t die Offenlegung der Entwirfe nach § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB auf Grundlage dieser Entwirfe.
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